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空家等対策の推進に関する特別措置法の改正について（国土交通省資料等）

〇空家等対策の推進に関する特別措置法（抜粋）

（定義）

第二条 この法律において「空家等」とは、建築物又はこれに附属する工作物であって

居住その他の使用がなされていないことが常態であるもの及びその敷地（立木その

他の土地に定着する物を含む。第十四条第二項において同じ。）をいう。ただし、国又

は地方公共団体が所有し、又は管理するものを除く。

２ この法律において「特定空家等」とは、そのまま放置すれば倒壊等著しく保安上危険

となるおそれのある状態又は著しく衛生上有害となるおそれのある状態、適切な管理

が行われていないことにより著しく景観を損なっている状態その他周辺の生活環境の

保全を図るために放置することが不適切である状態にあると認められる空家等をいう。

（令五法五〇・一部改正）

（適切な管理が行われていない空家等の所有者等に対する措置）

第十三条 市町村長は、空家等が適切な管理が行われていないことによりそのまま放置

すれば特定空家等に該当することとなるおそれのある状態にあると認めるときは、当

該状態にあると認められる空家等（以下「管理不全空家等」という。）の所有者等に

対し、基本指針（第六条第二項第三号に掲げる事項に係る部分に限る。）に即し、当

該管理不全空家等が特定空家等に該当することとなることを防止するために必要な

措置をとるよう指導をすることができる。

２ 市町村長は、前項の規定による指導をした場合において、なお当該管理不全空家等

の状態が改善されず、そのまま放置すれば特定空家等に該当することとなるおそれが

大きいと認めるときは、当該指導をした者に対し、修繕、立木竹の伐採その他の当該

管理不全空家等が特定空家等に該当することとなることを防止するために必要な具

体的な措置について勧告することができる。

（令五法五〇・追加）
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管理指針、管理不全空家の参考基準（国土交通省資料）
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管理不全空家・特定空家の参考基準①（国土交通省資料）



管理不全空家・特定空家の参考基準②（国土交通省資料）
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（イ）保安上危険 【建築物①】

管理不全空家等 特定空家等

・屋根の変形または外装材の剥落もしくは脱落
・構造部材の破損、腐朽、蟻害、腐食等
・雨水浸入の痕跡

・倒壊のおそれがあるほどの著しい建築物の傾斜
・倒壊のおそれがあるほどの著しい屋根全体の変形または
外装材の剥落もしくは脱落
・倒壊のおそれがあるほどの著しい構造部材（基礎、柱、は
りその他の構造耐力上主要な部分をいう。以下同じ。）の
破損、腐朽、蟻害、腐食等または構造部材同士のずれ

① 建築物の傾斜（次項参照） ② 屋根の変形 ③ 屋根の変形

④ 柱、はりの破損 ⑤ 基礎の破損 ⑥ 基礎の剥落

画像出展 ： ① 国土交通省「既存不適格建築物に係る是正命令制度に関するガイドライン」
② 総務省「空き家対策に関する実態調査結果報告書」
③ ④ ⑤ ⑥ 国土交通省「災害に係る住家の被害認定基準運用指針参考資料（損傷程度の例示）」
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（イ）保安上危険 【建築物②】 【門、塀、屋外階段等】

管理不全空家等 特定空家等

・構造部材の破損、腐朽、蟻害、腐食等 ・倒壊のおそれがあるほどの著しい門、塀、屋外階段等の傾
斜
・倒壊のおそれがあるほどの著しい構造部材の破損、腐朽、
蟻害、腐食等または構造部材同士のずれ

① 塀の傾斜 ② 塀の破損、ひび割れ ③ 屋外階段の傾斜

出展 ： ① 総務省「空き家対策に関する実態調査結果報告書」
② ③ 国土交通省「特殊建築物等定期調査業務基準」

〇 建築物の傾斜判定（出展：内閣府「災害に係る住家の被害認定基準運用指針」）

〇門、塀、屋外階段等

外壁または柱の傾斜を下げ振り等
により測定し、判定を行う。
傾斜は原則として住家の１階部分
の外壁の四隅または四隅の柱を計
測して単純平均したものとする。

特定空家等
判断基準➡
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（イ）保安上危険 【立木】

管理不全空家等 特定空家等

・伐採、補強等がなされておらず、腐朽が認められる状態
・大枝の剪定、補強がなされておらず、折れまたは腐朽が認
められる状態

・倒壊のおそれがあるほどの著しい立木の傾斜
・倒壊のおそれがあるほどの著しい立木の幹の腐朽
・立木の大枝の脱落または飛散
・落下または飛散のおそれがあるほどの著しい立木の上部
の大枝の折れまたは腐朽

① 腐朽による傾斜 ② 幹の腐朽 ③ 幹の空洞

④ ぶら下がり木 ⑤ 折れ木

画像出展 ： 国土交通省「都市公園の樹木の点検・診断に関する指針（案）」
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（イ）保安上危険 【擁壁】

管理不全空家等 特定空家等

・ひび割れまたは表面への水のしみ出しまたは変状
・水抜き穴の清掃等がなされておらず、排水不良が認めら
れる状態

・擁壁の一部の崩壊または著しい土砂の流出
・崩壊のおそれがあるほどの著しい擁壁のひび割れ等の部
材の劣化、水のしみ出しまたは変状

① 崩壊、土砂の流出 ② ひび割れ ③ 継ぎ目の開き

④ ふくらみ ⑤ 水抜き穴の詰まり

画像出展 ： 国土交通省「わが家の宅地安全マニュアル」



（イ）保安上危険 【外装材、屋根ふき材、手すり材、看板等】【軒、バルコニーその他の突出物】

管理不全空家等 特定空家等

・外装材、屋根ふき材もしくは上部に存する手すり材、看板、
雨樋、給湯設備、屋上水槽等の破損またはこれらの支持
部材の破損、腐食等

・軒、バルコニーその他の突出物の支持部分の破損、腐朽
等

・外装材、屋根ふき材、手すり材、看板、雨樋、給湯設備、屋
上水槽等の剥落または脱落
・落下または飛散のおそれがあるほどの著しい外装材、屋
根ふき材もしくは上部に存する手すり材、看板、雨樋、給湯
設備、屋上水槽等の破損またはこれらの支持部材の破損、
腐食等

・軒、バルコニーその他の突出物の脱落
・落下のおそれがあるほどの著しい軒、バルコニーその他の
突出物の傾きまたはこれらの支持部分の破損、腐朽等

① 屋根、外壁の脱落 ② 外壁の浮き ③ 看板支持部分の腐食 ④ 雨樋の破損

⑤軒の不陸、剥離 ⑥ 外部物干し場の崩落 ⑦手すりの腐食

画像出展 ： ① ② ③ ⑤ ⑦ 国土交通省「既存不適格建築物に係る是正命令制度に関するガイドライン」
④ ⑥ 総務省「空き家対策に関する実態調査結果報告書」
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固定資産税等の住宅用地特例の適用の解除（国土交通省資料）
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相続財産清算制度の手続き例（国土交通省資料）
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所有者不明土地・建物管理制度の手続き例（国土交通省資料）


